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Neugestaltungsgrundsatze

1. Allgemeines

Im Flurbereinigungsprogramm 2021 bis 2025 fir das Land Niedersachsen ist das vereinfachte Flur-
bereinigungsverfahren Gessel als "Projektempfehlung, die zu einem verbindlichen Projekt weiterent-
wickelt werden soll* enthalten. Die Einleitung des Verfahrens ist fiir 2022 vorgesehen.

In einer intensiven Vorbereitungsphase’ wurden in enger Zusammenarbeit mit einem aus Blrgern
und ortlichen Akteuren zusammengesetzten Arbeitskreis die Verfahrensziele, die vorlaufigen Abgren-
zungen des Verfahrensgebietes und die vorliegenden allgemeinen Grundsatze fiir die zweckmaRige
Neugestaltung des Flurbereinigungsgebietes (sog. Neugestaltungsgrundsatze) erarbeitet. Die Erar-
beitung der Neugestaltungsgrundsatze erfolgte in finf Arbeitskreissitzungen im Zeitraum von Februar
bis September 2021. Die untere Naturschutzbehérde sowie die Vertreter der Stadt Syke wurden in-
tensiv beteiligt. Im Folgenden werden die Neugestaltungsgrundsatze fir das Projekt Gessel be-
schrieben.

Die Neugestaltungsgrundsatze bilden das planerische Rahmenkonzept und stellen dar, durch welche
MaRnahmen im Sinne von § 37 des Flurbereinigungsgesetzes (FlurbG) die Ziele der vereinfachten
Flurbereinigung Gessel erreicht werden kénnen. Die Neugestaltungsgrundsatze sind zudem mafge-
bend flr die spatere Aufstellung des Planes Uber die gemeinschaftlichen und o&ffentlichen Anlagen
nach § 41 FlurbG (Plan nach § 41).

2. Ziele der Vereinfachten Flurbereinigung Gessel

Mit der Durchflhrung der Flurbereinigung Gessel werden nachfolgende Ziele verfolgt, die als agrar-
strukturelle, landwirtschaftlich-betriebswirtschaftliche und auferlandwirtschaftliche Ziele zusammen-
gefasst werden kénnen.

Agrarstrukturelle Ziele:

- Erhalt und Sicherung einer wettbewerbsfahigen, zukunftsorientierten Landwirtschaft

- Entflechtung konkurrierender Nutzungsanspriiche, insbesondere zwischen Landwirtschaft, Was-
serwirtschaft, stddtebaulicher Entwicklung und Naturschutz

Landwirtschaftlich-betriebswirtschaftliche Ziele:

- Anpassung des Wirtschaftswegenetzes an die heutigen Bewirtschaftungserfordernisse

- Verbesserung der ErschlieBungsverhaltnisse durch den Ausbau von Wegen mit nicht ausrei-
chend tragfahiger Befestigung unter Beachtung betriebswirtschaftlicher Notwendigkeiten

- Aufhebung von befestigten und unbefestigten Wirtschaftswegen, die fir die ErschlieBung der
landwirtschaftlichen Flachen kiinftig nicht mehr erforderlich sind

- Flachentausch und Zusammenlegung von Grundsticken zur Schaffung gréferer Bewirtschaf-
tungseinheiten unter Beriicksichtigung der jeweiligen Pachtsituation

AuBerlandwirtschaftliche Ziele:
- Extensivierung von landwirtschaftlicher Nutzflache in Brache

- Flachenmanagement zur Ausweisung von Kompensationsflachen fir die Stadt Syke
- MaRnahmen zum Schutz vor Bodenerosion
- MaBnahmen zur Rickhaltung bzw. zur Verminderung des Abflusses von Oberflachenwasser

- Gestaltung der defizitdr ausgestatteten Bereiche durch linienhafte und flachige Landschaftsele-
mente wie Baumreihen, Gehdlz-, Blih- und Saumstreifen

- Malnahmen zur Sicherung eines nachhaltig leistungsfahigen Naturhaushaltes, insbesondere zur
verbesserten Biotopausstattung des Landschaftsraumes und zur Vernetzung der vorhandenen
Landschaftselemente

- Unterstiitzung bei der Erschliefung der Feldmark flr sanften Tourismus und Naherholung

1 vgl. Ziffer 1 der Richtlinien tber die Planung von Anlagen in Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz (RFlurbPlanung),
RdErl. d. ML v. 11.12.2014 (Nds. MBI. Nr. 3/2015 S. 91) - VORIS 78350 -
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3. Verfahrensart und Abgrenzung des Flurbereinigungsgebietes

Um die genannten Ziele moglichst umfassend und nachhaltig erreichen zu kénnen, ist die Durchfih-
rung der Flurbereinigung Gessel als vereinfachtes Verfahren nach § 86 FlurbG vorgesehen.

Das Flurbereinigungsgebiet gehort zum Gebiet der Stadt Syke und beinhaltet einen Teil der Gemar-
kung Gessel.

Die Abgrenzung des Flurbereinigungsgebietes ist der Gebietskarte zu entnehmen. Die Verfahrensfla-
che umfasst rd. 240 ha.

4. Lage des Flurbereinigungsgebietes
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Quelle der Karte: LGLN

Das Planungsgebiet liegt nérdlich der Stadt Syke, ca. 15 km siidlich von Bremen, im nérdlichen Be-
reich des Landkreises Diepholz.

Die Anbindung an das Uberdrtliche Stra3ennetz ist Uber die Kreisstralle 122, die Landesstralle 340
und die Bundesstralle 6 gewahrleistet.

Das Gebiet wird groRtenteils landwirtschaftlich genutzt. Westlich des Bahndamms (iberwiegt deutlich
der Ackerbau, 6stlich des Bahndamms finden sich auch Grinlandnutzungen. Im Norden befindet sich
das Waldgebiet ,Gesseler Spreeken®.

Der Planungsraum gehort als naturraumliche Haupteinheit ,Syker Geest* zur naturraumlichen Region
+-LEms-Hunte-Geest und Dimmerniederung® und ist Teil des Naturparks Wildeshauser Geest.
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5.1

Lage des Gebietes gem. regionalem Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz (2016):
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Quelle der Karte: Landkreis Diepholz

Planungsgrundsatze

Zur Zielerreichung sind die in der Karte zu den Neugestaltungsgrundsatzen und dem Verzeichnis der
Anlagen und Festsetzungen (VdAF) nachgewiesenen MaRnahmen vorgesehen. Die Mallnahmenpla-
nung basiert auf den nachfolgend beschriebenen Planungsgrundsatzen und auf Bestandsaufnahmen
und -bewertungen des vorhandenen Wege- und Gewassernetzes sowie von Biotopen, Landschafts-
elementen und landschaftspflegerischen Entwicklungspotenzialen.

Die von der unteren Naturschutzbehdérde und der Stadt Syke formulierten Ziele und Planungen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind beriicksichtigt.

Einige der unter Ziffer 2. formulierten auRerlandwirtschaftlichen Ziele werden bei der weiteren Aufstel-
lung und Ausarbeitung des Planes nach § 41 FlurbG konkretisiert.

Verkehrsanlagen

Die nachstgelegenen Bahnhofe befinden sich in Barrien (Bahnstrecke: Bremen-Twistringen) und
Syke (Bahnstrecke: Bremen-Osnabriick). Die Bahnlinie durchschneidet das Planungsgebiet von Nord
nach Sud.

Die nachste Bundesstralle (B 6, Bremen-Hannover) befindet sich in ca. 1 km Entfernung 6stlich von
Gessel. Sie ist Giber die Kreisstralle 122 und die Landesstralle 340 zu erreichen, die das Verfahrens-
gebiet im Norden bzw. Siiden begrenzen.

Die nachstgelegene Anschlussstelle an eine Bundesautobahn, hier die A 1, befindet sich nérdlich in
ca. 10 km Entfernung.
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5.2

Das ortliche Wegenetz ist gegliedert in Wirtschafts- und Hauptwirtschaftswege, die der eng- bzw.
weitmaschigen ErschlieBung landwirtschaftlicher Flachen dienen und in Verbindungswege, die dar-
Uber hinaus Gehdofte und Feldlagen untereinander oder mit Ortslagen verbinden.

Grundsatzlich erfolgt ein Ausbau nur, soweit dies fur den landwirtschaftlichen Verkehr erforderlich ist,
d.h. ein vorhandener Weg wegen seiner Befestigungsart, Befestigungsbreite oder Bauweise nicht den
Anforderungen entspricht.

- Ausbau von bituminds befestigten Wirtschaftswegen in einer befestigten Breite von 3,00 m
bzw. 3,50 m.

- Ausbau auf alter Trasse unter Einbeziehung zu erhaltender Gehdlzbestande.

- Einzelne Wirtschaftswege werden nach einer Neuordnung der landwirtschaftlichen Nutzflachen
nicht mehr erforderlich sein und werden aufgehoben.

- Auszubauende Haupt-/Wirtschaftswege auf klassifizierte Strallen werden nach Abstimmung
mit der niedersachsischen Landesbehoérde flir Strallenbau und Verkehr entsprechend verbrei-
tert hergestellt.

- Es werden knapp 8 Kilometer Wege ausgebaut. Der Ausbau erfolgt auf ca. 0,3 km in schwerer
Befestigung mit bitumindser Decke, ca. 2,9 km in mittelschwere bitumindser Befestigung, ca.
1,0 km als Betonspurbahn (mittelschwere Befestigung), ca. 1,3 km in leichter Befestigung, De-
cke mit Bindemittel, ca. 1,0 km in einfacher Befestigung (Schotterbauweise), und ca. 1,4 km
unbefestigt.

Lage, Funktion und Ausbauabschnitte der auszubauenden Wirtschaftswege sind detailliert in der Kar-
te zu den Neugestaltungsgrundsatzen dargestellt.

MaRnahmen gegen Bodenerosion durch Wasser

Im westlichen Bereich des Verfahrensgebietes besteht eine hohe Gefahr fiir Bodenerosion durch
Wasser.

Karte:
CC - Stufen der potentiellen Wassererosion

des Landesamts flir Bergbau, Energie und Geologie

Legende

Abschatzung der potenziellen Erosionsgefahrdung durch Wasser
gemaR Anlage 2 der Agrarzahlungen-Verpflichtungenverordnung
(Cross Compliance)
- keine bis sehr geringe Erosionsgefahrdung (CCO)
- sehr geringe Erosionsgefahrdung (CCO)

geringe Erosionsgefahrdung (CCO)

mittlere Erosionsgefahrdung (CCO)

hohe Erosionsgefahrdung (CCO)

sehr hohe Erosicnsgefahrdung (CCWasser1)

- axtrem hohe Erosionsgefahrdung (CCWasser2)

keine Zuordnung moglich

Quelle der Karte: NIBIS Kartenserver

Um der Erosion durch wildabflieBendes Oberflachenwasser entgegen zu wirken, werden im kupierten
Gelande die neu anzulegenden Wegeseitengraben abschnittsweise gekammert.

Des Weiteren wird das bisher westlich der Bahnlinie ungeregelt in Richtung Moorgraben/Hache ab-
flieBende Wasser Uber die Wegeseitengraben geregelt aufgenommen und durch den vorhandenen
Durchlass im Bahndamm in den 8stlich gelegenen Vorfluter bzw. in Moorgraben/Hache geleitet.
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5.3

5.4

Landschaftsgestaltende Anlagen
Das Verfahrensgebiet wird Gberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Im Norden befindet
sich das Landschafts-
schutzgebiet ,Gesse-
ler Spreeken“ (LSG
DH 58), im Sudosten
Teile eines als wert-
voll fur den Natur-
schutz kartierten Be-
reiches.

Legende
Landschaftsschutzgebiet

LSG_in_schmaler_Laengsausdehnung

I:l Landesweite_Biotopkartierung_1984_2004

Fliessgewésser

Teilkulisse

/
fiir die WRRL- biete nach HWRM-RL

WRRL-Priorittsgewdsser
WRRL-Gewassermetz

Naturschutzfachlich_besonders_bedeutsame_Gebiete mit_Auenbezug F
Teilkulisse

Naturschutzfachlich besonders bedeutsame Gebiete mit Auenbezug

Quelle der Karte: www.umweltkarten-niedersachsen.de

Die Biotopausstattung des Planungsbereiches soll aufgewertet werden durch:

- Erhaltung bedeutsamer Landschaftsbestandteile durch entsprechende Planung der Verkehrsan-
lagen und der Landabfindung

- Anlage von Geholzstreifen, Baumreihen, Blih- und Saumstreifen

- Anlage von Biotopen mit Sukzessionsflachen und Bepflanzungen

- Extensivierung von landwirtschaftlicher Nutzflache in Brache

Die vorgesehenen MalRnahmen dienen der Artenvielfalt in der freien Feldflur, der Verbesserung des
Landschaftsbildes sowie dem Biotopverbund.

Die Griinordnungsmafinahmen sollen als Gestaltungsmaflnahmen in der Flurbereinigung ausgefihrt,
also von Dritten getragen/finanziert werden. Die im Planungsgebiet vorgeschlagenen landschaftsge-
staltenden Maflinahmen sind in der Karte der Neugestaltungsgrundsatze dargestellt.

Die konkrete Festlegung der naturschutzrechtlich erforderlichen KompensationsmafRnahmen erfolgt
im Zuge der Aufstellung und Ausarbeitung des Planes nach § 41 FlurbG.

Tourismus und Naherholung

Die MalRnahmen der Flurbereinigung sollen dazu beitragen, das touristische Potenzial und den Wert
des Gebietes flur die Naherholung zu steigern, insbesondere durch Erhéhung der Attraktivitat fir Rad-
fahrer und Spazierganger.

Anlasslich eines Goldfundes bei Grabungen im Vorfeld von Bauarbeiten in Gessel hat die Stadt Syke
den Wanderweg ,Goldhortweg“ konzipiert, der von der Ausstellung auf dem Gelénde des Kreismuse-
ums in Syke durch das Planungsgebiet bis zum nahe gelegenen Ausflugsziel ,Hoher Berg“ flihren
soll. Mithilfe der Flurbereinigung sollen bisher noch fehlende Verbindungsstiicke ins Eigentum der
Stadt gebracht werden.
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meyne Stadt

Der Goldhortweg

Folgen Sie den Spuren des Goldes!

2011 sind Archéologen in der Syker Ortschatt Gessel
bei Grabungen im Vorfeld des Baus der Nordeuropa-
ischen Erdgasieitung buchstéblich auf Gold gestoien:
Sie haben den sensationelien ,Goldhort von Gessel®
mit 117 Goidobjexten entdeckt, die aus dem 14, Jahr-
hundert vor Christus stammen.

Wahrend Ihrer Wanderung auf dem Goldhortweg kom-
men Sia einem dar gréftan préhistorischen Goldhort-
funde in Mittsleuropa 2um Greifen nahe. Beginnend am
Kreismuseum und dem neu erbfineten ,Forum Ges-
seler Goldhort” kinnen Sie néheres (iber den Schatz
und das interassanta Gebiet der Pipeiine-Archaclogie

Entiang Ihrer Foute lassen Sie
bald die Stadt hinter sich und
ereben die besonders, (fr nord-
deutsche Verhaitnisse) erstauniich
hiigelige Geestlandschaft. Der
Piad fiihrt Sie in die Nahe des
wrspringlichen Fundortes

des Goldhortschatzes

2zwischen den Orten

LeerfBien und Gessel.
Wanderungen

in Syke

Quelle: Stadt Syke, Flyer ,Der Goldhortweg*

Der ,Hohe Berg“ und der ,Gesseler Spreeken® sind auflerdem durch die ,Fledermausroute®, einen
Themenradweg, verbunden. Durch den ,Gesseler Spreeken” verlaufen der ,Syker Radrundweg*, der
,Grine Ring Bremen — Marsch, Moor und Geest* und Radfernweg ,Geestweg“ sowie der deutsche
Jakobsweg ,Via Baltica“. Am westlichen Rand des Verfahrensgebietes flihrt zudem der Radfernweg
.BahnRadRoute Weser-Lippe“ entlang.

Hinweis zur Prifung der UVP-Pflichtigkeit

Im spateren Verfahrensablauf ist nach § 2 Abs. 1 und 2 des Niedersachsischen Gesetzes uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG) im Rahmen einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls
nach den Kriterien der Anlage 3 UPVG zu prifen, ob die Ausfihrung der Gesamtheit der gemein-
schaftlichen und o6ffentlichen Anlagen des Planes nach § 41 erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen haben kann.
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