Vereinfachte Flurbereinigung Ridderade, den 09.02.2023
Ridderade-Stophel
Verfahrens-Nr.: 11-2681

Endgiiltiger Wertermittlungsrahmen

Fir die Durchfihrung der Wertermittlung nach §§ 27 ff FlurbG wird als Grundlage die Bodenschatzung
nach dem Gesetz zur Schatzung des landwirtschaftlichen Kulturbodens (Bodenschatzungsgesetz,
BodSchatzG) angehalten.

Weiterhin wird festgelegt:

Landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke (Ackerland, Griinland)

.1 _Ackerland

1.1

1.2

Ubernahme der Ackerzahl aus der Bodenschatzung.
Als Griinland genutzte Ackerflachen erhalten einen Hinweis ,z.Z. GR" oder ,(GR)".

Um realistische Tauschwerte fir die Zwecke der Flurbereinigung zu erhalten, werden jeweils

3 Wertzahlen zu einer Gruppe zusammengefasst. Die Gruppen werden in 1-Punkteschritte gestaf-
felt. Als Basis wird die mittlere Ackerzahl 31 angehalten.

Die Zuordnung ist in der Tabelle ersichtlich.

Ackerflachen auf organischen Béden bzw. Béden mit organischen Anteilen (Mo bzw. x Mo x) kon-
nen, sofern die Mooranteile noch vorgefunden werden, um bis zu 15 Wertpunkte heruntergestuft
werden und werden als ,OM(A)*“ betitelt.

Ackerflachen ohne bzw. mit nicht mehr anwendbarer Bodenschatzung werden in Anlehnung an die
angrenzenden Bewertungen eingestuft.

.2 Grinland

Ubernahme der Griinlandzahl aus der Bodenschatzung.

Zur Anpassung an die bestehenden Wirtschaftsbedingungen wird ein 25 %er Abschlag an der
Grunlandzahl vorgenommen und anschlieRend wird auf die ndchst héhere Wertzahl aufgerundet.

Um realistische Tauschwerte fir die Zwecke der Flurbereinigung zu erhalten, werden jeweils

3 Wertzahlen zu einer Gruppe zusammengefasst. Die Gruppen werden in 1-Punkteschritte gestaf-
felt. Als Basis wird die mittlere Griinlandzahl 31 angehalten.

Die Zuordnung ist in der Tabelle ersichtlich.

Als Acker genutzte Griinlandflachen erhalten einen Hinweis ,z.Z. A* oder ,(A)".
Langjahrig als Ackerland genutzte Griinlandbéden kénnen den Zusatz ,ackerfahig” und mit einem
Zuschlag von bis zu 15 Wertpunkten versehen werden.

Grunlandbéden auf organischen Béden bzw. Béden mit organischen Anteilen (Mo bzw. x Mo x)
koénnen, sofern die Mooranteile noch vorgefunden werden, um bis zu 15 Wertpunkte herunterge-
stuft werden und werden als ,OM(GR)“ betitelt.

Grunlandflachen ohne bzw. mit nicht mehr anwendbarer Bodenschatzung werden in Anlehnung an
die angrenzenden Bewertungen eingestuft.

Absolute Moorflachen —ohne landwirtschaftlichen Nutzen- die einem Naturschutzgebiet unterliegen
werden als ,OM* betitelt und erhalten die Wertzahl ,1“.



Tabelle:
Wertzahl der Werzah! der
Flurbereinigung Flurbereinigung
fir den reinen flr den reinen
Ackerzahlen Bodenwert Griinlandzahlen wz mit | Bodenwert
der Flache Ackerbe- der Flache | apschlag | Grunlandbe-
Bodenschatzung | inha wertung Bodenschatung | Inha | (259 wertung
17 0,5 26 7 0,3 B 18
18 1,0 8 0,3 o
19 27 9 7
20 12,1 10 3
21 4,9 11 g
22 22,3 28 12 1,00 9 19
23 13 10
24 30,4 14 11
25 21,1 20 15 12
26 27,9 16 12 20
27 22,4 17 13
28 477, 30 18 01 14
29 13,5 19 15
30 35,2 20 15 21
31 727 31 21 16
32 29,2 22 1,5 17
33 12,6 23 18
34 a6 32 24 09| 18 22
35 41,4 25 0,3 19
36 20,0 26 2,00 20
37 123) 33 27 47 21
38 1,2 28 21 23
39 24,1 29 58 22
40 s3] 34 30 25| 23
41 4,5 31 0,3 24
42 45,6 32 2,0 24 24
43 5] 35 33 124 25
44 7.4 34 45| 26
45 05 @ 35 98| 27
36 27 25
37 42| 28
38 3,1 29 26




2. Zu- und Abschlage

2.1 Geléndeform }
2.2 Wasserhaushalt } Ubernahme aus der Bodenschatzung
2.3 Kleinklima }

2.4 Waldrandlagen

Bei Flurstucken, die an Walder oder Baumreihen angrenzen wird ein 5 bis 20 m breiter Streifen in
Abhangigkeit der Himmelsrichtung und Bestandshéhe im Acker um bis zu 6 Wertpunkte und im
Grunland um bis zu 3 Wertpunkte abgewertet.

Sofern in der Bodenschatzung bereits Abschlage flr Waldrandlagen enthalten sind, werden diese
aufgehoben und durch die oben genannte Vorgehensweise beriicksichtigt.

Bei neu anzulegenden Geholzen wird die Halfte dieser Werte im neuen Bestand zu Grunde gelegt.

2.5 Schutzgebiete

Schutzbereiche nach dem Bundesnaturschutzgesetz bzw. Niedersachsischem Ausflihrungsgesetz
zu dem Bundesnaturschutzgesetz (Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 24 NAGBNatSchG, Land-
schaftsschutzgebiete, Natura 2000 Gebiete) und dem Niedersachsischen Wassergesetz (Wasser-
schutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) werden nicht beriicksichtigt.

2.6 Verunkrautung (SON); Unebenheiten / Senken / Boschungen (B) ; Nasse (N)

Bei dauernden und nur schwer behebbaren Nachteilen erfolgt einzelfallbezogen ein Abschlag von
bis zu 15 Wertpunkten entsprechend den notwendigen Aufwendungen fir die Beseitigung des Man-
gels. Die Gebiete werden abgegrenzt und mit einem Hinweis versehen.

2.7 Private Gras-, Erdwege

Private Gras-, bzw. Erdwege werden als Verkehrsflache Weg (VW) je nach Beschaffenheit mit ei-
nem Abschlag bis zu 10 Punkten bewertet.

2.8 Leitungen

1. Oberirdische Leitungen

Die Maststandorte werden mit der Wertzahl 1 bewertet.
Eine entsprechende Abwertung fir den Maststandort bzw. fir die umliegende Flache wird
wie folgt vorgenommen:

MastgréRe bis: 0,5x0,5 Ix1 | 2x2 | 3x3 | 4x4 | 5x5 | 6x6 | 7x7 | 8x8 9x9 | 10x10

Abgewertete Flache in gm: 25 40 55 |75 |95 110 | 130 | 150 | 170 210 | 240

Bei grundbuchlich abgesicherten, oberirdischen Leitungen wird der eingetragene Schutz-
streifen um 3 Wertpunkte abgewertet.

2. Unterirdische Leitungen

Bei grundbuchlich abgesicherten, unterirdischen Leitungen wird der eingetragene Schutz-
streifen um 3 Wertpunkte abgewertet.



-4 -
Flachen ohne landwirtschaftlichen Ertrag

Gemeinschaftliche und 6ffentliche Anlagen (Wege und Gewasser) bleiben unbewertet.
Gewasser und befestigte Wege im privatem Eigentum werden mit der Wertzahl 2 bewertet.

Wege und Gewasser, die infolge der Flurbereinigung entfallen, werden nach Rekultivierung
3 Wertpunkte niedriger als die angrenzende Klasse bewertet.
Waldgrundstiicke

Waldflachen werden mit der Wertzahl 5 bewertet.

Einzelbaume, Baumgruppen und Hecken

Die betroffenen Bereiche werden entsprechend der Kronen- bzw. Wurzelbreite abgegrenzt und mit
der Wertzahl 5 versehen.

Grundstiicke mit besonderen wertbegriindenden Eigenschaften

I_-_Iofréume, Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die bebaut sind, bleiben zunachst unbewertet. Bei
Anderungen wird der Verkehrswert zugrunde gelegt.

Sonderflachen (Spargel, Obst, Baumschulen, Weihnachtsbaume, Windkraftflachen, usw.) werden

in die entsprechenden Acker- bzw. Griinlandklassen eingestuft. Bei Eigentumsanderungen infolge
der Flurbereinigung sind die besonderen wertbeeinflussenden Faktoren gesondert zu berlicksichti-
gen.

Wesentliche Bestandteile

Wesentliche Bestandteile von Grundstiicken, die infolge der Flurbereinigung den Eigentimer
wechseln oder entfernt werden muissen, werden gesondert bewertet.

Umrechnungsfaktor

Der Umrechnungsfaktor zur Ermittlung von Kapitalbetragen fur Geldabfindungen, Geldentschadi-
gungen und Geldausgleichen wird in Anlehnung an den durchschnittlichen Verkehrswert fur land-

wirtschaftlich genutzte Grundstiicke auf 2200,- €/WV festgesetzt. Der Umrechnungsfaktor wird zur
Besitzeinweisung tberpruft.



