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1. Zweck der Wertermittiung

Sicherung der wertgleichen Abfindung (§44 FlurbG)

— jeder Teilnehmer hat einen Anspruch auf eine Landabfindung

Bemessungsmalistab fur unvermeidbare Mehr- und Minder-
abfindungen (§44 Abs. 3 FlurbG)

Bemessungsmaldstab fur Geldabfindung bei Landverzichts-
erklarungen nach §52 FlurbG
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2. Grundsatze der Wertermittlung

e Der Wert eines Grundstucks ist im
Verhaltnis zu allen Grundstucken zu bestimmen (§ 27 FlurbG)

 Boden und Bestand sind getrennt zu ermitteln.

* Grundlage der Wertermittlung fur den Boden ist der
Verkehrswert/Bodenrichtwert

 Wesentliche Bestandteile, die den Wert eines Grundstucks
beeinflussen — also sind die Bestandeswerte gesondert durch
Sachverstandige (hier: Forstsachverstandige der LWK-
Niedersachsen) zu ermitteln
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Wertermittlung der mit Holz bestandenen Flachen erfolgt auf Grundlage der
Waldbewertungsrichtlinie des Landes Niedersachsen (WBR 2020)

» Wert des Waldbodens

(hier: nicht im Waldwertgutachten aufgeflihrt sondern in den Unterlagen der Flurbereinigungsbehérde)

» Wert des aufstockenden Bestandes
erfolgt unter Berucksichtigung der besonderen Strukturen der Waldabschnitte

Der Bodenwert wird grundsatzlich aus Waldbodenpreisen, die bei Verkaufen von
ahnlichen Waldflachen in der Vergangenheit erzielt worden sind, ermittelt.

» Bodenrichtwerte (aus Bodenrichtwertkarte des Katasteramtes),
» ggf. noch mit Zu- oder Abschlagen versehen
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3. Die Durchfuhrung der Wertermittiung

Die Bestandeswerte wurden durch forstwirtschaftliche Sachverstandige der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen ermittelt.

Die Sachverstandigen haben fur die Flurstiicke Waldwertgutachten erstellt. Die sich
daraus ergebenen Werte werden als wesentliche Bestandteile in die
Flurbereinigungsnachweise ubernommen.

Bodenkarten und Katasterkarten wurden gesichtet.

Die Bodenwerte wurden auf Grundlagen der amtlichen Bodenschatzung der
Nachweisungen der ,Tatsachichen Nutzung® im Kataster und den aktuellen
Bodenrichtwerten ermittelt..

Es wurde ein Wertermittlungsrahmen erstellt, der fur alle Flurstiicke angewendet wird.
Daraus ergeben sich die Bodenwerte fur alle Flurstucke
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4. Im Wertermittlungsrahmen wird festgelegt:

 Umrechnun g sfaktor (Grundiage ist der Bodenrichtwert)

* Wertzahlen fur den Bodenwert

« Grundlagen fur die Bewertung der Waldgrundstucke
« Zu- und Abschlage

(in Erbenholz werden keine Zu- und Abschlage vorgenommen)
« Bewertung von Flachen ohne forstwirtschaftlichen Ertrag

Der Wertermittlungsrahmen wurde eingehend
mit dem Vorstand besprochen und abgestimmt
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5. Nachweise der Wertermittiung

* Wertermittlungsrahmen ® -
« Waldwertgutachten h
»+ \Wertkarte fur die Bestandeswerte
* Wertermittlungskarte fur die Bodenwerte =
 Flursticknachweis — Alter Bestand 4
9 « Nachweis des Alten Bestandes — wesentliche Bestandteile
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6. Die Wertermittlung berucksichtigt nicht:

« Hof-Feld-Entfernung

« Zuschnitt der Flachen

* Flachengrolde

 Zustand der Flachen (sofern er nicht Einfluss auf den Bestandeswert hat)
Aber:

bei der Zuteilung mussen diese Dinge berucksichtig werden!!!
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Wertermittlungsverfahren

Termin zur Einleitung der Wertermittlung

Wertermittlung durch Sachverstandige der LWKN

Versendung der Wertgutachten an die Eigentimer
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N Amt fUr regionale Landesentwicklung
By Leine-Weser

Marz 2022

September 2022 bis April 2023

September 2023

Gdfls. bringen Eigentumer Einwendungen vor

Uberpriifung der Einwendungen und ggfls. Anderung

September 2023

Ab Oktober 2023
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