Vereinfachte Flurbereinigung Otternhagen Stand: 03.07.2025
Region Hannover
Verf.-Nr. 05 2594

Endqultiger Wertermittlungsrahmen

Die Wertermittlung erfolgt auf Grundlage der Ergebnisse der Bodenschatzung nach dem Gesetz zur
Schatzung des landwirtschaftlichen Kulturbodens.

Fir die Durchfuhrung des Wertermittlungsverfahrens nach §§ 27 ff FlurbG wird im Einzelnen folgen-
des festgelegt:

1 Landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke (Ackerland, Griinland)

Die Flachen werden gemal ihrer derzeitigen Nutzung eingestuft. Abweichungen werden im
Wertermittlungsrahmen aufgefuhrt.

1.1 Ubernahme der Ackerzahl aus der Bodenschitzung

Aus der Bodenschatzung werden als Wertzahlen flir Ackerflachen die "Ackerzahl“ ibernom-
men, wobei die in der Bodenschatzung beriicksichtigten Abschlage flr Waldrandlagen wieder
auf die Ackerzahl addiert werden, da die Abschlage nach 2.4 erfolgen sollen.

Als Grinland bewertete Schlage, die nach EU-Foérderrecht einen Ackerlandstatus aufweisen,
werden als Acker eingestuft. Die Hohe der Ackerzahl bestimmt sich aus der Einschatzung des
landwirtschaftlichen Sachverstandigen des Finanzamtes, welcher die Bodenbeschreibungen in
die Ackerbonitierung umgewandelt hat. Diese sind in Anlage 1 und 2 dargestellt.

1.2 Ubernahme der Griinlandzahl aus der Bodenschitzung

Aus der Bodenschatzung werden als Wertzahlen fir Grunlandflachen die "Grinlandzahl® Gber-
nommen, wobei die in der Bodenschatzung bericksichtigten Abschlage fiir Waldrandlagen wie-
der auf die Griinlandzahl addiert werden, da die Abschlage nach 2.4 erfolgen sollen.

Um die tatsachliche VerhaltnismaRigkeit von Griinland und Ackerland nach den heutigen
Gegebenheiten in der Wertermittlung abzubilden, wird auf die Grinlandzahl ein Abschlag von
70% vorgenommen. Als Ackerland bewertete Schlage, die nach EU -Forderrecht einen Dauer-
grunlandstatus aufweisen, werden ebenfalls mit einem Abschlag von 70 % auf die Ackerzahl
eingestuft. Im Falle eines Tausches Acker gegen Griinland sind bei der (vorlaufigen) Besitzein-
weisung die Tauschwerte zu prifen und ggf. gesondert festzulegen.

2 Zu-und Abschlage wegen nachhaltig ertragsbeeinflussender Verhiltnisse
werden von der Ackerzahl bzw. Griinlandzahl folgende Abschlage vorge-
nommen

21 Gelandeform

Die Gelandeform ist bereits ausreichend in der Ackerzahl und in der Griinlandzahl berticksich-
tigt. Es erfolgt kein zusatzlicher Abschlag.

2.2 Wasserhaushalt

Der Wasserhaushalt ist bereits ausreichend in der Ackerzahl und in der Grinlandzahl bertick-
sichtigt. Es erfolgt kein zusatzlicher Abschlag.

2.3 Kleinklima

Das Kleinklima ist bereits ausreichend in der Ackerzahl und in der Griinlandzahl berticksichtigt.
Es erfolgt kein zusatzlicher Abschlag.

Seite 1 von 5



24

2.5

2.6

2.7

Waldrandlage

Von der nach Nr. 1 angepassten Acker- bzw. Griinlandzahl werden in den unten angegebenen
Streifen folgende Abschlage aufgrund von Schatten und Wurzeleinwirkungen bei Wald vorge-
nommen.

INorden { 25 % auf 20 m|

Westen 4 20 % auf 20 m| Wald Osten { 20 % auf 20 m|

Stiden { 15% auf 20 m|

Hecken, Baumreihen, Einzelbaume

In der Bodenschatzung wurden diese Bestandteile bisher nicht beriicksichtigt, daher sollen die
folgenden Abschlage bei markanten Einzelbdumen, Hecken und Baumreihen unabhangig von
der Bestandhoéhe aufgrund der Verschattung und der Wurzeleinwirkungen vorgenommen wer-
den.

INorden { 20 % auf 15 m|

|\/Vesten {1 15 % auf 10 m| Baumreihe,... |Osten 1 15 % auf 10 m|

Stiden { 10 % auf 10 m|

Lackige Baumreihen und Hecken werden hierbei zusammengefasst.

Die im Zuge der Baumalnahmen der Teilnehmergemeinschaft Otternhagen geplanten und
noch zu planenden Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen, hier ausschlief3lich die Anpflanzungen,
werden nach der Ausfihrung gemaf den o. a. Kriterien bewertet. Die Wertermittlungsergebnis-
se werden hierflr gesondert festgestellt. Diese Ergebnisse werden in die ibernommene Wer-
termittlung des Neubestandes eingearbeitet.

Nematoden und Wildriiben und sonstige Wirtschaftserschwernisse

Nematoden, Wildriben, Feldsteine etc., werden erst bei der Besitzeinweisung bericksichtigt.
Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete:

Teile des Verfahrensgebiets liegen in den Landschaftsschutzgebieten ,Osterwalder Moorgeest®
(LSG-H 68) und Suttdorfer Bruchgraben (LSG-H 64).

Natura 2000 - Gebiete:

Natura 2000 — Gebiete sind im Verfahrensgebiet nicht ausgewiesen.

Uberschwemmungsgebiete:
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2.8

2.9

Ein Teil des 6stl. Verfahrensgebietes liegen im vorléaufig gesichertem Uberschwemmungsgebiet
der ,Auter”.

Fir die in den Schutzgebieten liegenden Grundstiicke werden keine Abschldge bertcksichtigt.
Die Wertgleichheit wird bei der Zuteilung berucksichtigt.

Offentliche Beitragslast
Im Verfahrensgebiet sind Realverbandsgebiete sowie Wasser- und Bodenverbandsgebiete vor-
handen. Beitrage zu den Verbanden flihren nicht zu Abschlagen an den Flachen.

Leitungsrechte

Oberirdische Elektrizitatsleitungen

e 20 kV Leitungen und kleinere erhalten auf einem 10 m breiten Streifen einen Abschlag von
10%

e Leitungen Uber 20 kV erhalten auf einem 20 m breiten Streifen einen Abschlag von 10 %

Maststandorte

o Die Maststandorte werden mit der Wertzahl 1 bewertet. Eine entsprechende Abwertung
fir den Maststandort bzw. fiir die umliegende Flache wird wie folgt vorgenommen:

Mastflache (m) Abgewertete Flache

bis 0,5 x 0,5 38 gm
X 60 gm

83 gm
113 gm
143 gm
165 gm
195 gm
225 gm
255 gm
285 gm

OCONOOPWN -~
X X X X X X X X
OCONOOPWN -~

Unterirdische Leitungen
e Unterirdische Leitungen erhalten auf einem 10 m breiten Streifen einen Abschlag von 10 %.

Bei unterschiedlichen Leitungen in einer Trasse oder bei Uberschneidungen findet die
hdchste Abwertung Anwendung (ein aufaddierter Abzug findet nicht statt).

Unterirdische Hochspannungsleitungen

e Unterirdische Hochspannungsleitungen (z.B. SudLink) erhalten im gesamten grundbuchlich
gesicherten Bereich (Schutzstreifenflache) ein Abschlag von 40 %. Linkboxen und oberirdi-
sche Versorgungseinrichtungen dieser Leitungen werden wie Maststandorte bewertet.

Kontrollschachte

e Kontrollschachte in landwirtschaftlich genutzten Flachen, die 0 bis 1 m tief liegen, werden im
Umring von 5 m? als Betriebsflache-Versorgung mit der Wertzahl 1 eingestuft.

3 Flachen ohne landwirtschaftlichen Ertrag

Wege und Gewasser, gemeinschaftliche und 6ffentliche Anlagen werden mit der Wertzahl 1
bewertet.

Wege, die infolge der Flurbereinigung entfallen, werden nach Rekultivierung unter Bericksichti-
gung eines Abschlages von 25% von der jeweils niedrigsten angrenzenden Bodenklasse einge-
stuft.
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Gewasser und Graben, die infolge der Flurbereinigung entfallen, werden nach Rekultivierung
unter Berlcksichtigung eines Abschlages von 20% von der jeweils niedrigsten angrenzenden
Bodenklasse eingestuft.

Geringstland, Hutungen, Unland und Brachland werden entsprechend der Bodenschatzung
eingestuft mindestens aber mit der Wertzahl 5.

4 Sonderkulturen und Garten

Sonderkulturen und Garten werden entsprechend der Bodenschatzung eingestuft und mit dem
entsprechenden Hinweis Sonderkultur versehen. Bei Anderungen bedingt durch das Flurberei-
nigungsverfahren wird eine gesonderte Bewertung durchgefihrt.

5 Waldgrundstiicke, Hecken und sonstige Geholze
Die Bewertung des Bodens erfolgt mit der Wertzahl 10.

Bei Eintritt von Eigentumsanderungen infolge der Flurbereinigung wird der Holzbestand von
Waldgrundstiicken von einem anerkannten Sachverstéandigen gesondert bewertet.

6 Bauland und Bauflachen

Bei bebauten Grundstiicken erfolgt die Bewertung als Hofraum mit der Wertzahl 1. Hofraum-
veranderungen werden im Einzelnen verhandelt.

Bei unbebauten Flachen (baureifes Land, Rohbauland, Bauerwartungsland) erfolgt die Bewer-
tung entsprechend der landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke. Bei Eintritt von Anderungen
infolge der Flurbereinigung wird zum Zeitpunkt der Besitzeinweisung der Verkehrswert durch
den Gutachterausschuss festgelegt und ber den Umrechnungsfaktor in das Wertverhaltnis
umgerechnet.

7 Wesentliche Bestandteile

Bauliche Anlagen und wesentliche Bestandteile der Grundstiicke (hierzu zahlen auch abbauba-
re Bodenbestandteile wie z.B. Kies), welche infolge der Flurbereinigung den Eigentumer wech-
seln oder entfernt werden mussen, werden von anerkannten Sachverstandigen gesondert be-
wertet.

8 Umrechnungsfaktor

Die endquiltige Festsetzung des Umrechnungsfaktor erfolgt im Jahr der Anordnung der vorlaufi-
gen Besitzeinweisung und wird gesondert bekannt gegeben.

Bis dahin wird der Umrechnungsfaktor zur Ermittlung von Kapitalbetradgen fir Geldabfindungen,
Geldentschadigungen und Geldausgleichen in Anlehnung an den durchschnittlichen Verkehrs-
wert fUr landwirtschaftlich genutzte Grundsticke auf 1.400,- € pro 1 Wertverhiltnis (WV) fest-
gesetzt.

Er wird zum Bewertungsstichtag tiberprift und bei Anderung angepasst.

Berechnungsbeispiel: Bodenrichtwert 4,90 € bei Ackerzahl 35 (akt. Wert Stichtag
01.01.2025)

A35=35WV/1ha
4,90 € x 10.000 m? (1 ha) = 49.000,- €/ha
49.000,- €/ 35 WV =1.400,-€WV
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9 Allgemeines

Die Eintragungen der Wertermittlungsergebnisse in die Wertermittlungskarten erfolgen nach der
Richtlinie fir die Anfertigung von Karten und Planen in Verfahren nach dem Flurbereinigungs-
gesetz (RFlurbKart).
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Karte zur Bodenschitzung

|Anlage 1 zum Werterrﬁitﬂungsrahmen Otternhagen —_
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Landesamt fir Geainfarmation
und Landesvermessung Niedersachsen

Anlage 2 zum Wertermittlungsrahmen Otternhagen

MaBstab 1 : 2000

Erstellt am: 24.02.2025

Gemarkung: Otternhagen Flur: 3 Flurstiick: 94/31
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Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen - Katasteramt Hannover
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